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OPIS DO KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KONCEPCJI
ARCHITEKTONICZNO - PRZESTRZENNEJ BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO ”H ” PRZY AL. JANA PAWEA II W OSTROLECE,
CZESC DZIALKI NR 30635/24, OBREB 0006-6.

1. DANE OGOLNE;:

Adres inwestycji: Ostroteka, Al. Jana Pawta II, dziatka nr 30635/24,
obreb 0006-6,
Inwestor: Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego Spotka z o.o.
07-410 Ostroleka, ul. Berka Joselewicza 1

Jednostka Ustugi Projektowe - Lech Zendzian,
projektowa: ul. J.I.LKraszewskiego 21a/10, 15-024 Biatlystok,
Projektant: mgr inz. arch. Lech Zendzian

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

—~  Umowa nr WI/38/2018 z dnia 07.06.2018 r, z Ostroteckim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego w Ostrotece.

~  Decyzja nr WAB.6730.47.2018 z dnia 04.12.2018 r.0 ustaleniu warunkéw zabudowy.

- Techniczne badania podtoza gruntowego.

- Mapa terenu do celow projektowych.

- Wytyczne inwestora.

~ Obowiazujace przepisy ustawy — Prawo budowlane oraz normy PN.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania terenu oraz koncepcja
architektoniczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,H” przy Al. Jana Pawta II
w Ostrotece, na czgsci dziatki nr 30635/24, obrgb 0006-6. Dziatka o powierzchni 0,8024 ha,
bedaca wlasnoscia Miasta Ostroteki nie jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego dla Miasta Ostroteki.

Planowany budynek realizowany bedzie przez Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0 w ramach rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego.

4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU:
4.1 Analiza warunkow zabudowy i warunkow istniejqcych:
Planowana inwestycja stanowi ostatni etap realizacji zagospodarowania terenu osiedla
mieszkaniowego przy Al. Jana Pawtla II. Przedmiotowa czg$¢ dziatki potozona jest
w potudniowej czesci obszaru osiedla.

Opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu wymaga uwzglednienia ograniczen
terenowych: granicg dziatki, istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny ,,G” oraz budynek
mieszkalno-ustugowy ,,U”, istniejacy dojazd do zrealizowanych budynkéw mieszkalnych z
parkingami, istniejacy teren rekreacyjno-sportowy, a takze specyfike warunkow
geologicznych tzn. wystepowanie strefy terenu z gruntami niekorzystnymi dla
bezposredniego posadowienia obiektow budowlanych.

Teren, stanowiacy cze$¢ dzialki przeznaczona pod inwestycje, bezposrednio przylega
dtuzszym bokiem do drogi dojazdowej, a z drugiej strony sasiaduje z dziatkami
przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren stanowi wlasno$¢ inwestora, jest niezabudowany, niezadrzewiony, zasadniczo nie
wystepuje na nim uzbrojenie istnejace — jedynie na kabel energetyczny eS3, zlokalizowany
wzdtuz granicy poludniowo-zachodniej, zostala ustanowiona stuzebnos¢ przesytu.

Uksztattowanie terenu jest zasadniczo ptaskie. W granicach opracowania, na
przedmiotowej dziatce, nie wystgpuja istniejace obiekty budowlane.
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4.2 Analiza urbanistyczna (w tym nastonecznienie i przestanianie):

W zagospodarowaniu terenu projektowanego budynku ,,H” podstawe zatozen
projektowych stanowito uzyskanie jak najbardziej ekonomicznego wykorzystania dziatki pod
planowang inwestycje. W sposobie ksztattowania zabudowy uwzgledniono istniejace
ograniczenia terenu, a jednoczes$nie istniejacy uktad urbanistyczny, zgodnie z ktérym
projektowany budynek usytuowany zostal w glebi dziatki, w uktadzie réwnolegtym do drogi
dojazdowej 1 w zalozZeniu urbanistycznym ma uzupetni¢ istniejaca pierzeje wewnetrznej ulicy
osiedlowej, tworzac spojny zespot z wezesniej zrealizowanym budynkiem ,,G”. Jednoczes$nie
powyzsza lokalizacja dale mozliwos$¢ bezposredniego zjazdu z drogi dojazdowej na
projektowany parking oraz usytuowanie projektowanego placu zabaw dla dzieci w strefie,
zapewniajacej wymagane naslonecznienie. Istniejacy teren z boiskiem sportowym, zgodnie z
zatozeniami programu uzytkowego, pozostawiono jako teren rekreacyjny z dwoma
projektowanymi boiskami i nastonecznieniem, zgodnym z wymaganiami przepisow.

Zasadnicza czg$¢ terenu inwestycji znajduje si¢ w obszarze wystgpowania gruntow
niekorzystneych pod wzgledem bezposredniego posadowienia, ktore zostaty wskazane w
dokumentacji geotechnicznej, opracowanej na potrzeby ustalenia przydatnosci podioza
gruntowego. Natomiast uwarunkowania urbanistyczne wymuszaja konkretna lokalizacjg
budynku, bez mozliwosci uniknigcia posadowienia zasadniczej jego czgs$ci w strefie w/w
obszaru.

Na przedmiotowym terenie planuje si¢ budynek wolnostojacy, 4 klatkowy,

0 4 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej. Budynek usytuowany zostat
réwnolegle do potudniowej granicy dziatki elewacja z loggiami ze wzgledu na potudniowa
ekspozycje. Wszystkie mieszkania posiadaja loggie wraz z pokojem dziennym od strony
potudniowej. Planowana wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki
osiagnie maksymalnie 15,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy dachu do 16,0 m. Budynek w
zatozeniu urbanistycznym ma uzupetnié, istniejaca po przeciwnej stronie dojazdu, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. Projektowany budynek zostat architektonicznie dostosowaney
pod wzgledem wysokosci, formy i kolorystyki do budynkéw istniejacych w taki sposob, aby
tworzyly z nimi spdjna catos¢.

Projektowany budynek jest usytuowany wzgledem granic dzialek sasiednich $cianami
zewngtrznymi z otworami okiennymi i drzwiowymi w wymaganej odleglo$ci co najmniej
4,0 m. Zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej, budynk klasyfikowany
jako niski w klasie ZL IV - doprowadzenie drogi pozarowej nie jest wymagane.

Zacienianie.

Analiza zacieniania dzialek sasiednich wykazata, ze w obszarze cienia, rzucanego przez
projektowany budynek znajduja si¢ dziatki nr 60635/11, 60635/19, 60635/20, 60635/23,
zabudowane odpowiednio budynkami wielorodzinnymi D, E, F, G oraz 60640 1 60642 - nie
zabudowane. W/w dziatki objete sa obszarem oddziatywania budynku projektowanego.

Do analizy zacieniania budynkow istniejacych przyjeto najblizej potozone, w/w
budynki mieszkalne wielorodzinne, z ktorych jedynie budynek E jest objety strefa cienia
rzucanego przez projektowany budynek ,,H” - po godzinie 16,15. Pomieszczenia w budynku
nie sa zacieniane w godzianach 7,00 — 16,15, a wigc od godz. 7,00 do godz.16,15
projektowany budynek ,,H” nie nie wptywa na mozliwo$§¢ zapewnienie nastonecznienia
pomieszczen na pobyt ludzi przez co najmniej 3 godziny. Potencjalna zabudowa na dziatkach
nr 60640 1 60642 nie bedzie zacieniana od godziny 8,15, a wigc od godz. 8,15 do godz. 17,00
mozliwe jest zapewnienie nastonecznienia pomieszczen na pobyt ludzi przez co najmniej 3
godziny- zgodnie z wykresem cienia, przedstawionym na koncepcji zagospodarowania
terenu.

Lokalizacja budynku nie ogranicza mozliwosci nastonecznienia pomieszczen istniejacej 1
hipotetycznej zabudowy w okresie wymaganych minimum 3 godzin w okresie pomig¢dzy
godzing 7,00 a 17,00 - zjawisko zacieniania istniejacej i potencjalnej zabudowy nie zachodzi.



Przestanianie.

Przestanianie obiektow istniejacych przez projektowany budynek, przeanalizowano w
odniesieniu do wskazanych wczeéniej, najblizej polozonych budynkéw oraz potencjalnej
zabudowy. Ze wzgledu na usytuowanie budynkow, analizie poddano pomieszczenia w
budynku G oraz zabudowg potencjalng dziatek nr 60640 1 60642 We wszystkich w/w
wypadkach, wysokos$¢ przestaniania projektowanego budynku, przyjeta srednio jako 11,35 m,
jest mniejsza od odlegtosci przestaniania, w odniesieniu do w/w budynkéw, wskazanych na
rysunku. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z warunkami technicznymi, dla kazdego budynku
mozna wykazac¢ brak obiektu przestaniajacego w obszarze, wyznaczonym w zakresie kata 60
stopni, usytuowanego w osi okna analizowanego bydynku - zjawisko przestaniania istniejacej
1 potencjalnej zabudowy nie zachodzi.

4.3 Analiza schematu funkcjonalnego:

Teren inwestycji obejmuje cz¢$¢ dziatki o nr 30635/24, ktora po uwzglednieniu
otaczajacej istniejacej zabudowy, lokalizacji sasiadujacych parkingéw i odleglosci od granic
dziatek sasiadujacych, funkcjonalnie podzielona zostata na strefy, przy czym w glebi dziatki
powstata strefa zabudowy, przy ulicy - strefa parkingdw nadziemnych wraz z placem
gospodarczym oraz strefa rekreacji i wypoczynku — przestrzen wytworzona pomig¢dzy ulica a
terenem istniejacego budynku ,,G”, gdzie planowany jest plac zabaw z miejscem do rekreacji
1 wypoczynku oraz terenem zielonym, obsadzonym zielenia niska i wysoka.

Na pozostaltym obszarze przedniotowej cze$ci dziatki, zostat uksztattowany teren
zielony z nawierzchna trawiasta oraz nasadzeniami drzew 1 krzewow.

4.4 Analiza obstugi komunikacyjnej:

Obstuge komunikacyjna budynku przewiduje si¢ w oparciu o istniejacy zjazd z Alei
Jana Pawta 11, poprzez dziatki nr 60635/4 i nr 60635/9 z istniejaca droga dojazdowa bedaca
wlasnoscia inwestora i zrealizowana na potrzeby istniejacych budynkéw. Na przedmiotowej
czesci dziatki planowany jest ciag pieszy i dojazd do projektowanego parkingu oraz do placu
gospodarczego, a takze doj$cia do wej$¢ do budynku oraz placu zabaw. Na przedtuzeniu
wjazdu na dziatke, opcjonalnie mozliwy jest dojazd do dziatki sasiedniej nr 60640, na
zasadzie ustanowienia stuzebno$ci przejazdu.

Wymagana ilo§¢ miejsc postojowych dla mieszkancéw zapewniono zasadniczo na
terenie dziatki - jako miejsca ogolnodostgpne, w tym miejsca postojowe dla 0sob
niepetnosprawnych, a pozostate 3 miejsca - wzdtuz drogi dojazdowej, w oparciu o istniejace
miejsca parkingowe, zrealizowane w trakcie wczesniejszej inwestycji na potrzeby
planowanego docelowo budynku ,,H”.

Wjazd na dziatkg¢ planowany jest w sasiedztwie terenu zajmowanego przez boisko
sportowe. Zaréwno uzupetniajaca liczba trzch niejsc postojowych, jak i zjazd z drogi
dojazdowej, planowany jest na zasadzie wykorzystania istniejacych siedmiu miejsc
postojowych, ktére w bilansie miejsc postojowych catego osiedla, zostaty przeznaczone na
potrzeby budynku ,,H”. Dojscie do budynku odbywa¢ si¢ bedzie wydzielonym chodnikiem.
Wejscia do budynku, do klatek schodowych, zaprojektowano od strony péinocno-wschodniej.
Zapewniono osobm niepetnosprawnym dostep do mieszkan na parterze budynku poprzez
projektowana pochylni¢ i uksztalttowanie pozostatego terenu bez barier architektonicznych.

Przy dojezdzie na parking zaplanowano utwardzony plac z miejscem na kontenery do
gromadzenia odpadkéw komunalnych z ich segregacja oraz plac gospodarczy z mozliwoscia
wjazdu wozu shuzb komunalnych. Usuwanie odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie w
sposoOb zorganizowany o powszechnej dostepnosci w obszarze planu systemu zbierania i
ewakuacji odpadéw o charakterze komunalnym.

Na dojsciach, dojazdach i placach manewrowych projektowana jest utwardzona
nawierzchnia z kostki betonowej brukowej. Pozostaty teren wykorzystany zostanie na
trawniki, zielen wysoka 1 niska.



UWAGA:

Zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy z dn. 04.12.2019 r., w czg$ci dot. obstugi
komunikacyjnej, sugerowana jest konieczno$¢ poprawienia istniejacego uktadu
komunikacyjnego calego osiedla. Na etapie opracowania dokumentacji projektowej, nalezy
przewidzie¢ wykonanie analizy mozliwos$ci przebudowy istniejacego zjazdu z Al. Jana Pawla
IT oraz wykonania dodatkowego polaczenia terenu osiedla z droga powiatowa — ulica
Kaczynska oraz z droga gminng — ulica Wiejska.

Bilans miejsc postojowych:

Parkowanie zapewnione zostato w granicach dziatki inwestora oraz wzdhuz drogi dojazdowe;j
w liczbie - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Liczba mieszkan w budynku projektowanym - 40 szt.

Zapotrzebowanie na miejsca postojowe - 40 szt.

Zaprojektowano miejsc postojowych - 40 szt., (37 mp projektowanych na zasadniczej
czegsci dziatki inwestora, w tym 2 miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych oraz
istniejace 3 mp wzdluz osiedlowej drogi dojazdowe;j).

4.5 Analiza warunkow geotechnicznych (na podstawie badan technicznych gruntu):
Budowa geologiczna:

Na rozpatrywanym terenie pod warstwa holocenskiej gleby, lokalnie wystepujacym
przewarstwieniem bagienno-wodnych namutéw organiczonych, wystepuja grunty mineralne
rodzime - holocenskie osady rzeczne, plejstocenskie osady pochodzenia wodnolodowcowego,
pochodzenia zastoiskowego oraz gliny zwatowe pochodzenia polodowcowego, a takze,
wystepujace w ograniczonym zakresie, piaski pochodzenia wodnolodowcowego
(migdzymorenowe).

Warunki gruntowe.

Dla planowanej zabudowy ponizej poziomu posadowienia (ok. 1,50 m ponizej
powierzchni terenu) stwierdzono wystepowanie nosnych piaskéw drobnych ze zwirem
(zageszczone piaski i pospotki o ID=0,8) na mato spoistych, nienosnych pytach oraz stabo
przepuszczalnych gruntach warstw glin piaszczystych ze zwirem o zr6znicowanym stopniu
plastycznosci. Grunty wydzielonej warstwy o konsystencji migkkoplastycznej (o stopniu
plastycznosci IL=0,50) sa gruntami stabonos$nymi i $cisliwymi i nie powinny stanowic¢
bezposredniego podioza budowlanego. W/w grunty siggaja glabokosci ponad 3,0 m ponizej
poziomu terenu. Gliny piaszczyste ze zwirem i kamieniami plastyczne (o stopniu
plastycznosci IL=0,30), nadajace si¢ do posadowienia, wystgpuja na gigbokosci ok. 3,0 m , a
od strony potludniowej do 3,5 m ponizej poziomu terenu.

Nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cia wymiany gruntoéw do w/w glebokosci oraz zastapienie
ich ubitym piaskiem $rednim, grubym lub chudym betonem.

Warunki wodne.

W strefie lokalizacji budynku ,,H” wystepuje wysoki poziom wody gruntowej o
swobodnym zwierciadle usytuowanym, przy stanach wysokich (w mokrych porach roku)
nawet na rz¢dnej ~ 101,00 m npm., a wigc ok. 1,00 pod powierzchnia terenu. Budynek jest
zatem zlokalizowany w strefie niekorzystnej pod wzgledem warunkéw wodnych.

Z powyzszego wzgledu w koncepcji, przy rozpatrywaniu mozliwosci podpiwniczenia
budynku, podj¢to decyzjg o rezygnacji z opcji wykonania garazu podziemnego na rzecz
czesciowego podpiwniczenia i zlokalizowania w czgsci podziemnej komorek lokatorskich, a
takze o odpowiednim wyniesieniu parteru budynku ponad poziom terenu. Poziom posadzki
parteru powinien wynosi¢ ok. 103,80 m npm, a wigc ok. 1,60 - 1,70 m powyzej terenu.

Wykonawstwo prac ziemnych w tej strefie moze by¢ utrudnione - nie nalezy
dopuszczaé do uplastycznieneia gruntow. Wymagane bedzie odwadnianie wykopu i
zabezpieczenie przed naptywem wody gruntowej oraz wystgpujacych na omawianym terenie
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saczen srodglinowych z piaszczystych przewarstwien w obrebie glin i zastoiskowych pytow.
Konieczne bedzie wykonanie drenazu opaskowego z odprowadzeniem wody do kanalizacji
deszczowe;j.

4.6 Bilans terenu:
Bilans terenu — dziatka nr 30635/24,

Powierzchnia zabudowy 767,30 m2 14,4 %
Drogi, chodniki 2 478,70 m2 46,6 %
Zielen 2 076,00 m2 39,0 %
Razem 5 322,00 m2 100 %

4.7 Analiza obstugi mediow:

Zaopatrzenie w wodg — projektowanym przytaczem wodociagowym z istniejacej miejskiej
sieci wodociagowej w Al. Jana Pawtla Il, poprzez zrealizowana sieci osiedlowa w rejonie
istniejacych budynkéw D i E.

Odprowadzenie $ciekéw komunalnych — projektowanym przytaczem sanitarnym do
istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w Al. Jana Pawta II, poprzez istniejaca sie¢
osiedlowa w rejonie istniejacych budynkow D 1 E.

Odprowadzenie wod opadowych — projektowang instalacja zewnetrzna do istniejacej
kanalizacji deszczowej w Al. Jana Pawta II, poprzez istniejaca wewnetrzna sie¢ kanalizacji
deszczowej w rejonie budynkow D i E. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych nastapi po uprzednim podczyszczeniu zwigzkow
ropopochodnych oraz szlamu i piasku w projektowanych separatorach zanieczyszczen /
urzadzeniach podczyszczajacych.

Zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplnej w Al. Jana Pawta II, projektowanym
przylaczem cieplnym z istniejacej sieci w ulicy osiedlowej wzdtuz budynku D i E, poprzez
wezel cieplny w projektowanym budynku.

Elektroenergetyka — na podstawie o§wiadczenia PGE z dnia 03.07.2018 r o zapewnieniu
dostaw energii elektrycznej, projektowanym przytaczem elektroenergetycznym, instalacja
kablowa o$wietleniowa, stupy oswietleniowe - na bazie instalacji elektrycznej projektowanej
w budynku H.

Kanalizacja kablowa - projektowanym przytaczem telekomunikacyjnym na odcinku od
istniejacej studni kablowej nr Ostrotgka-21D/18-2 (studnia zlokalizowana na dzialce nr 60
628 przy ulicy Jana Pawtla II) - do projektowanego budynku (pomieszczenia technicznego).

4.8 Analiza pod wzgledem kolizji 7 istniejqcym uzbrojeniem terenu:

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuje uzbrojenie podziemne ani naziemne,
kolidujace z projektowana inwestycja. Istniejacy kabel energetyczny sredniego napigcia eS3,
zlokalizowany jest wzdluz granicy potudniowo-zachodnie;.

5. KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA:

Projektowany obiekt budowlany to budynek wolnostojacy, 4 klatkowy, o 4
kondygnacjach nadziemnych o funkcji mieszkalnej i 1 kondygnacji podziemnej. Budynek
posiada 40 mieszkan i poczatkowa liczbe zasiedlenia 182 osoby.

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej o §cianach murowanych, na
fragmentach zelbetowych, wylewanych oraz stropach prefabrykowanych oraz zelbetowych
wylewanych. Sciany ocieplone zostana styropianem w zespolonym systemie izolacji cieplnej
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scian zewnetrznych ETICS. Budynek przekryty zostanie dachem wysokimi z wigzba
drewniang i poddaszem nie uzytkowym.

5.1 Analiza powierzchni mieszkalnej:
Zaproponowano 5 typoéw mieszkan na kondygnacjach powtarzalnych o powierzchniach

uzytkowych:
- mieszkania 2-pokojowe o pow. 49,00 m2 oraz 49,40 m2,
— mieszkania 3-pokojowe o pow. 59,80 m2 oraz 59,90 m2
oraz na parterze:

— mieszkania 1-pokojowe o pow. 34,90 m2
— mieszkania 2-pokojowe o pow. 49,40 m2

— mieszkania 3-pokojowe o pow. 59,80 m2 oraz 59,90 m2.
W podpiwniczeniu planowane sa pomieszczenia techniczne i komorki lokatorskie.

Zaprojektowano budynek energooszczedny z zastosowaniem wysokiej jako$ci
materiatlow termoizolacyjnych. Pomiedzy mieszkaniami proponowane sa $ciany
z pustakéw akustycznych.

Budynek przekryty zostang dachem wysokim wielospadowym, z poddaszem
nieuzytkowym, o kacie nachylenia potaci dachowej do 30°, planowane pokrycie blacha
dachowkowa ocynkowana powlekana.

Do mieszkan na parterze zapewniono mozliwo$¢ wejscia i wjazdu wozkiem dla osob
niepetnosprawnych, poprzez projektowana pochylnig.

Dodatkowo w podpiwniczeniu budynku zaprojektowano niezalezne wejscia z zewnatrz
do pomieszczen technicznych: wezla cieplnego oraz pomieszczenie wodomierza.

6. DANE LICZBOWE - ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Powierzchnia uzytkowa budynku — 2 680,00 m2

w tym:

— Powierzchnia uzytkowa mieszkan -2 082,80 m2,
— Powierzchnia pomocnicza (szacowana) - komunikacja,

komorki lokatorskie, pom. techniczne —597,20 m2.

Powierzchnia calkowita — 3 836,50 m2
Powierzchnia zabudowy — 767,30 m2
Kubatura brutto — 12 150,00 m3.
Liczba mieszkan — 40 szt.

6.1 STRUKTURA MIESZKAN:

Kategoria Liczba os6b/ | Razem Powierzchnia Liczba Razem
mieszkan 1 mieszkanie |liczba 0s6b mieszkan mieszkan pow.
mieszkan
Parter
1P/1 2 34,90 m2 2 69,80 m2
1P/2 2 34,90 m2 2 69,80 m2
2P/1 4 49,40 m2 2 98,80 m2
3P/1 5 10 59,90 m2 2 119,80 m2
3P/2 5 10 59,80 m2 2 119,60 m2
Razem parter 36 10 477,80 m2




Kategoria Liczba os6b/ | Razem Powierzchnia Liczba Razem
mieszkan 1 mieszkanie |liczba 0sob mieszkan mieszkan pow.
mieszkan
Kondygnacja
powtarzalna
2P/1 4 24 49,40 m2 6 296,40 m2
2P/2 4 24 49,40 m2 6 296,40 m2
2P/3 4 24 49,00 m2 6 294,00 m2
3P/1 5 30 59,90 m2 6 359,40 m2
3P/2 5 30 59,80 m2 6 358,80 m2
Razem 132 30 1 605,00 m2
kondygnacja
powtarzalna
Ogoélem 168 40 2082,80 m2

Uwaga: Powierzchnie pomieszczen podano w/g normy PN-ISO 9836.

IP — 4szt. - 10,0 %
2P —20szt. - 50,0 %
3P —165szt. - 40,0 %

40 szt. - 100 %

7. PROPONOWANE ROZWIAZANIA TECHNICZNE:
- tawy fundamentowe — Zelbetowe wylewane,
- $ciany fundamentowe zelbetowe, wylewane, ocieplone styropianem ekstrudowanym,
- stropy podpiwniczenia — prefabrykowane z ptyt kanatowych typu ,,Cegla Zeranska” oraz
zelbetowe wylewane,
- $ciany no$ne wewngtrzne z pustakéw ceramicznych akustycznych,
- $ciany nos$ne zewngtrzne z pustakoOw ceramicznych oraz na fragmentach zelbetowych,
wylewanych ocieplone styropianem w kompleksowym zespolonym systemie izolacji
cieplnej Scian zewngtrznych ETICS,
- S$ciany ostonowe z pustakéw ceramicznych / bloczkéw gazobetonowych, ocieplone

styropianem w kompleksowym zespolonym systemie izolacji cieplnej $cian zewngtrznych

ETICS,

- stropy kondygnacji nadziemnych — prefabrykowane z ptyt kanatlowych typu ,,Cegla
Zerafiska” oraz Zelbetowe wylewane,

- klatka schodowa — zelbetowa wylewana,

- plyty balkonowe — zelbetowe wylewane,

- Scianki dzialowe — z cegly ceramicznej dziurawki,

- bloki wentylacyjne — murowane z pustakow ceramicznych wentylacyjnych,

- kominy powyzej potaci dachowej — z cegly ceramicznej peinej,

- wigzba dachowa — drewna konstrukcyjnego, o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej,

- ocieplenie stropu nad ostatnia kondygnacja — welna mineralna,

- pokrycie dachowe — blacha dachéwkowa ocynkowana, powlekana,

- daszki nad wejsciami do budynku — typu lekkiego, na konstrukcji aluminiowej, przekrycie

ptyta z poliweglanu,
- rynny i rury spustowe — z blachy stalowej ocykowanej powlekanej,
- stolarka okienna z wysokoudarowych min. 4- komorowych profili PCV, wspotczynnik
przenikania ciepta dla okien U<0,9 W/m2K,
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stolarka drzwiowa zewnetrzna — z profili aluminiowych cieptych, wspodtczynnik
przenikania ciepta dla drzwi U<1,3 W/m2K,

stolarka drzwiowa wewnetrzna— typowa, ptytowa,

wykonczenie zewngtrzne $cian wyprawa z tynku silikatowo-silikonowego,

o podwyzszonej odpornosci na szkodliwe dzialanie srodowiska 1 skazenie
mikrobiologiczne, o wysokiej trwatosci kolorystycznej oraz duzej odpornosci na
uszkodzenia mechaniczne,

wykonczenie zewngtrzne fragmentow $cian: piwnic i parteru, z wyprawy z tynku
mozaikowego.

Wspoétczynnik lambda = 0,040 W/mK dla styropianu i welny mineralne;.
Wspdlczynnik lambda = 0,032 W/mK dla styropianu ekstrudowanego.

INSTALACJE:

instalacje wod.- kan.,

instalacja kanalizacyjna z rur PVC,

instalacje cieplej 1 zimnej wody,

lezaki w piwnicach oraz piony w szachtach instalacji wody cieptej i zimnej z rur
stalowych ocynkowanych, rozprowadzenie w warstwach posadzkowych oraz bruzdach
przegrod budowlanych z rur PE-RT,

woda ciepta — zasilanie z wg¢zla cieplnego,

instalacje centralnego ogrzewania,

planowana jest instalacja wodna pompowa z rozdzialem dolnym, pracujaca w uktadzie
zamknigtym: parametry pracy instalacji 75/55°C,

czynnik grzewczy przygotowywany bedzie w planowanym wezle cieplnym w budynku,
instalacja c.o. (lezaki i piony) wykonana bedzie z rur stalowych czarnych,
rozprowadzenie poziome podposadzkowe w mieszkaniach w systemie KAN-therm

z rur PEX-c z ostong antydyfuzyjna,

wentylacja pomieszczen sanitarnych, kuchni, pomieszczen pomocniczych i1 poddasza
nieuzytkowego — grawitacyjna, dla zapewnienia prawidtowego dziatania wentylacji w
mieszkaniach zastosowano nawietrzaki okienne w stolarce okiennej oraz dodatkowo
wspomaganie wentylacji w mieszkaniach potozonych na ostatniej kondygnacji poprzez
zastosowanie obrotowych nasad kominowych.

Biatystok. 28.12.2018 r

Opracowat:
mgr inz. arch. Lech Zendzian



