Zat. Nr 2 WZOR UMOWY — Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Ostrolece ul. Madalirskiego 27

UMOWA U/Wl/......[2025

W dniu .eeceeeeeneennes roku w Ostrotece, pomiedzy: Wspdlnotg Mieszkaniowa Madalinskiego 27, 07-410
Ostroteka ul Madalinskiego 27 reprezentowang przez:

- Waldemar Turek — cztonek Zarzadu

- Klaudia Podpora — cztonek Zarzadu

- Stanistaw Kempisty — cztonek Zarzadu

w imieniu i na rzecz ktdrej wystepuje Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.
0., 07-410 Ostroteka ul. Berka Joselewicza 1, zwane w tresci umowy ,Zamawiajgcym” ktore
reprezentuje:

- Grzegorz Gtazewski - Prezes Zarzadu

a firma:

- ktorg reprezentuje: ....cccviveveneeeeee e
zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania: wykonanie na podstawie zataczonej
dokumentacji projektowej, termomodernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
Ostrotece ul. Madalinskiego 27 stanowigcy zatacznik do zaproszenia ofertowego.
2. Wykonawca oswiadcza, ze szczegétowo zapoznat sie z projektem budowlanym i specyfikacja

techniczng oraz wszystkimi warunkami, ktdre sg niezbedne do kompleksowego wykonywania
przez niego przedmiotu umowy bez koniecznosci ponoszenia przez Zamawiajgcego jakichkolwiek
dodatkowych kosztow i nie wnosi uwag.

3. Roboty realizowane przez Wykonawce bedg obejmowaty kazda prace ktéra jest niezbedna dla
spetnienia wymagan okreslonych umowa a takze wszystkie prace nie wymienione w umowie,
ale ktére moga by¢ konieczne dla stabilnosci, bezpieczenstwa i sprawnego dziatania przedmiotu
umowy.

4. Roboty wykonane bedg z materiatéw Wykonawcy.

5. Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot zamoéwienia z bez udziatu / z udziatem
podwykonawcdw.

6. Do zawarcia umowy z podwykonawcy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. —
Kodeks cywilny (Dz.U. 2017, poz. 459 z pozn. zm.) wymagana jest zgoda Zamawiajgcego, chyba ze
podwykonawca zostat okreslony w tresci niniejszej umowy.

7. Zgoda na podwykonawstwo nastepuje pod warunkiem zgtoszenia najpdzniej 1 dzien przed
rozpoczeciem pracy podwykonawcy poprzez wskazanie nazwy, lub imienia i nazwiska adresu,
siedziby lub zamieszkania, numeru NIP, REGON podwykonawcy, wraz z wskazaniem zakresu
robot.

8. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialnos¢ za roboty, ktére wykonuje
przy pomocy Podwykonawcdéw

§2

Ustala sie termin realizacji przedmiotu umowy do ............. 2026r.

§3

1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
a) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,
b) wprowadzenie wykonawcy na teren rob6t budowlanych/teren budowy
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c) odebranie przedmiotu umowy i zaptacenie umdéwionego wynagrodzenia.

2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie projektem budowlanym, obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi i normami, zasadami wiedzy i sztuki budowlanej,

b) terminowe wykonanie przedmiotu umowy,

c) uzgadnianie z zamawiajgcym zakupu wbudowanych wyrobéw budowlanych pod wzgledem
jakosci, rodzaju ,gatunku i wzoru.

d) wykonanie przedmiotu umowy z materiatéw witasnych zgodnych z obowigzujgcymi normami i
posiadajgcych stosowne atesty,

e) zabezpieczenie na swoj koszt miejsca wykonywania robot,

f) utrzymywanie w trakcie wykonywania przedmiotu umowy miejsca realizacji robot w
nalezytym porzadku, a po zakoriczeniu prac uporzgdkowanie i przekazanie miejsca realizacji
robot Zamawiajgcemu w ustalonym terminie,

g) poniesienie wszystkich kosztodw i pokrycia optat koniecznych do wykonania przedmiotu
Umowy (w tym kosztéw zuzycia mediéw, zajecie chodnika - jezeli dotyczy, pasa drogowego -
jezeli dotyczy, wszelkich préb, badan, pomiardéw itp.);

h) sposdb rozliczenia zuzytych medidw okreslany jest w protokole wprowadzenia ha miejsce
realizacji rob6t budowlanych/ na teren budowy (Zamawiajgcy wskaze miejsce montazu
podlicznika energii elektrycznej oraz wody)

i) zapewnienie swoim pracownikom wymaganych przepisami warunkéw BHP.

j) uczestniczenia w przegladach gwarancyjnych oraz usuwanie wszelkich wad okreslonych
podczas przegladdéw przez caty okres trwania gwarancji.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec oséb trzecich za wszelkie szkody spowodowane na
miejscu realizacji prac w zwigzku z prowadzonymi robotami.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
powstate wobec zamawiajgcego lub osdb trzecich w zwigzku z prowadzonymi robotami, na
sume ubezpieczenia nie nizszg niz 1 min zt.

5. Sporzadzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego i przedstawienie do akceptacji
zamawiajgcemu najpdzniej w dniu podpisania umowy

§4

Zamawiajgcy ustala inspektoréw nadzoru w osobach — Przemystaw Drabot i Robert Perzanowski

§5
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w formie
umownej ceny ryczattowej, kwote catkOWitg ......cccecvvviceeiine i zt brutto
(stownie zt brutto.........ccccoeeevevereverrerennne, ).
2. Zaptata wynagrodzenia wskazanego w § 5 pkt 1 nastgpi w trzech etapach:
a) 30% kwoty wskazanej w pkt 1 tj. .ccccovervrerierernenenn. Zt brutto (stownie zt brutto .......... ) po

zrealizowaniu min. 30% prac wynikajgcych z harmonogramu rzeczowo-finansowego,
b) Kolejne 30% kwoty wskazanej w pkt 1 tj. ......cccececeevevvennnnenn. Zt brutto (stownie zt brutto .......... )
po zrealizowaniu min. 60% prac wynikajacych z harmonogramu rzeczowo-finansowego,
3. Pozostatg cze$¢ wynagrodzenia (tj. rdinice pomiedzy ptatnosciami czesciowymi a
wynagrodzeniem wskazanym w § 5 pkt 1) po zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy.
4. Sporzadzony przez Wykonawce i zaakceptowany przez Zamawiajgcego harmonogram rzeczowo-
finansowy stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.
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5.

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy wyptacone bedzie na podstawie faktur VAT
wystawionych przez Wykonawce, w terminie do 14 dni po otrzymaniu faktury VAT przez
Zamawiajgcego. Fakture mozna wystawic po podpisaniu przez Zamawiajgcego protokotu odbioru
czesciowego / koncowego robdt, potwierdzajgcego bezusterkowe wykonanie robaét.

Strony ustalajg, ze odbiér koncowy przedmiotu umowy nastgpi w okresie do 7 dni od daty
zgtoszenia przez wykonawce gotowosci odbioru robot.

Fakture za wykonane roboty nalezy wystawi¢ na: Wspdlnota Mieszkaniowa Madalinskiego 27
ul Madalinskiego 27, 07-410 Ostroteka; NIP 758-20-07-267

§6
Ustala sie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto
o ktérym mowa w § 7 niniejszej Umowy, tj. W WYSOKOSC ceerrerereecersnsserseesaessanecens seeee PLN (stownie:
........................................................................ PLN).

W dniu podpisania umowy Wykonawca wnidst ustalong w ust. 1 kwote zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy W formie ........ccceeeeeve e seceeceeeeeereree e

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na tworzenie zabezpieczenia przez potrgcenia z naleznosci za
wykonane roboty.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwrdcone Wykonawcy w terminach
i wysokosciach jak nizej:

1) 70% wartosci zabezpieczenia — Zamawiajacy zwréci lub zwolni w terminie 30 dni od dnia
podpisania przez strony protokotu odbioru koricowego bez wad i usterek,

2) 30% wartosci zabezpieczenia — Zamawiajgcy zwréci lub zwolni nie pdZniej niz w 15 dniu po
uptywie okresu rekojmi lub gwarancji za wady.

Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania

umowy.

Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢, aby zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

zachowato moc obowigzujgcg w okresie realizacji przedmiotu umowy oraz w okresie rekojmi za

wady. Wykonawca jest zobowigzany do niezwiocznego informowania Zamawiajgcego o

faktycznych lub prawnych okolicznosciach, ktére majg lub moga mie¢ wptyw na zabezpieczenie

nalezytego wykonania umowy oraz na mozliwosc¢ i zakres wykonywania przez Zamawiajgcego

praw wynikajgcych z zabezpieczenia.

Jezeli w toku realizacji umowy ulegnie zmianie termin wykonania umowy okreslony w § 2,
Wykonawca zobowigzany jest do zmiany terminu zabezpieczenia.

§6

Wykonaweca udziela Zamawiajgcemu na wykonane roboty rekojmi na okres 60 miesiecy liczac od dnia
korncowego odbioru robét.

1.

§7

Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego, jezeli wykonany przedmiot umowy

ma wady zmniejszajgce jego wartosc¢ lub uzytecznosé ze wzgledu na cel okreslony w umowie.

2. W razie stwierdzenia w okresie rekojmi wad:

a) nadajacych sie do usuniecia, Wykonawca niezwtocznie przystgpi do ich usuniecia,
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b) nie nadajgcych sie do usuniecia jednakze umozliwiajgcych uzytkowanie przedmiotu umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem Zamawiajgcy moze zgdac zwrotu czesci wynagrodzenia od
Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej i technicznej.

3. Istnienie wad i usterek stwierdza sie protokolarnie.

4. O dacie i miejscu ogledzin majgcych na celu ich stwierdzenie nalezy zawiadomi¢ Wykonawce na
pismie 7 dni przed dokonaniem ogledzin, chyba ze strony umdwiag sie inaczej. Zamawiajgcy
wyznacza termin na usuniecie wad, uwzgledniajagc mozliwosci techniczno — organizacyjne
Wykonawcy.

5. W przypadku, gdy Wykonawca nie usunie wad i usterek w wyznaczonym terminie, Zamawiajgcy
ma prawo zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy.

§8
1. Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) w przypadku nie przystgpienia do wykonania zamoéwienia przez Wykonawce - 5 %
wynagrodzenia umownego brutto,

b) za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy, gdzie okreslony w umowie dzien zakonczenia
przedmiotu umowy jest ostatecznym terminem przekazania przedmiotu umowy
zamawiajgcemu na podstawie protokotu odbioru robdét budowlanych - w wysokosci 0,5 %
wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien zwtoki,

c) za zwtoke w wykonaniu usuniecia wad stwierdzonych w okresie rekojmi - w wysokosci
0,5 % wynagrodzenia umownego brutto przedmiotu umowy liczonych od dnia wyznaczonego
przez zamawiajgcego na usuniecie wad,

d) za odstapienie od umowy w trakcie jej realizacji z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego
5 % wynagrodzenia umownego brutto.

2. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie ewentualnych kar umownych z przystugujgcego mu
wynagrodzenia.

3. taczny limit kar umownych, jakich Zamawiajacy moze zgda¢ od Wykonawcy, z wszystkich tytutéw
przewidzianych w niniejszej umowie, wynosi 20% wynagrodzenia brutto,

4. Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszgcego wysokosc
kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§9

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli:

1) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

2) Wykonawca bez uzasadnionego powodu nie przystgpit do realizacji lub wstrzymat roboty i nie
podjat ich w ciggu 14 dni od chwili otrzymania od Zamawiajacego decyzji o wznowieniu roboét,

3) Wykonawca zaniechat realizacji umowy tj. w sposéb nieprzerwany nie realizuje jej przez 21 dni

4) Wykonawca nie realizuje przedmiotu umowy zgodnie z technologig i wymogami okreslonymi
w specyfikacji istotnych warunkéw zamédwienia,

5) Wykonawca w sposdb razgcy narusza postanowienia umowy, powodujgc tym straty Zamawiajgcego
lub utrate zasadniczych korzysci jakie moze osiggngc¢ Zamawiajgcy w wyniku jej realizacji

6) Wykonawca realizuje przedmiot umowy w sposdéb wadliwy i po uptywie wyznaczonego terminu
nie zmieni sposobu wykonania i nie usunie wad.

§10
W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce i Zamawiajgcego obcigzajg nastepujgce obowigzki
szczegbtowe:
1) W terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego sporzadzi
szczegodtowy protokdt inwentaryzacji robdt w toku wg stanu na dzien odstgpienia.
2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt tej
firmy, z powodu ktérej odstgpiono.
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§11
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron wyrazong na pismie pod
rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§13
Do rozstrzygania sporéw na tle realizacji niniejszej umowy jest wtasciwy Sad.

§14
Umowe niniejszg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:

WM Madalinskiego 27



